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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Famnen 3 (769621-1692), med siite i Stockholm, far
hérmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 till 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmars ekonomiska Intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen bildades &r 2010. F oreningens nuvarande stadgar registrerades 2020-07-
01 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen dger fastigheten Famnen 3 i Stockholms kommun, omfattande adressen stopvigen
100-104. Fastigheten uppfordes 1943 och bestir av tre bostadsplan samt killare. I fastigheten
finns 19 lagenheter (13 ettor, 3 tvdor, 3 treor) samt en hyreslokal for affirsverksamhet. Alla
lagenheter &r upplatna med bostadsrétt, Marken innehas med tomtrétt. Totalarean (inkl. lokal) &r
878 m?, boarean &r 850 m* och tomtarean 1317m2,

STYRELSE

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning:
Ordforande: Johan Dahl (4r2 av 2)
Kassor Per Jutemar (ar 1 av 2)
Ledamot David Henriksson (Arlav1
Suppleant Inger Séterdahl (4&r 1 av 1

Styrelsen tar inte ut ndgra arvoden for sitt styrelsearbete
Kassoren fér ett forvaltningsarvode om 5 000 kr per ar

Foreningens firma tecknas av Ordféranden eller Kasséren.

Styrelsen har under verksamhetséret haft sju protokollforda sammantriden, varav ett har varit ett
konstituerande méte.

Revisor har varit Joakim Isheden, vald vid foreningsstimman 2021.

Valberedningen har utgjorts av Lisa Danielsson.
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Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgirder Sver aren

Ar Atgiird

2010 Renovering av tak

2010 Renovering av balkonger

2012 Nya stammar och ny el

2014 Ommalning av fénster utomhus

2015 Installation av sikerhetsdorrar till killare

2016 Byte Torktumlare i tvittstugan

2016 Montering av Inbrottsskydd pa killarfonster

2016 Montering av nya brandvarnare och brandslickare
2016 Montering Inbrottsskydd p4 kéllarfonster

2017 Installation av Bergvirmeanldggning

2018 Installation av solcellsanliggning

2019 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

2019 Radonmitning i samtliga ligenheter

2019 : Installation av nya tvittmaskiner

2021 Springning av sten for att i en P-plats ytterligare
2021 Omdragning av avlopp frén stuprdr sd att dom inte orsakar

oversvdmning i kéllaren vid ev framtida skyfall
2022 Ommélning fonster utomhus, gavel mot SV

Senaste avgiftshéjningen skedde 2013. Inga ytterligare avgiftsforandringar &r planerade.

Stérre framtida planerade underhall

Inga framtida storre underhéllsaktiviteter r planerade.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Ommélning utomhus av de mest utsatta fonstren at soder

Forsidkring

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Brandkontorets F Orsdkringsfirma

Medlemsinformation
Antalet medlemmar 4r 19
Under aret har 2 medlemmar uttritt och 2 nya medlemmar tillkommit

Forindringar i insatser och kapitaltillskott
Inga férédndringar under 2022

Fastighetsforvaltning
Medlemmarna skéter sjélva den 16pande forvaltningen.

Jouravtal vid akuta El eller VVS problem finns med BK F astighetsservice.

For bergvirmeanldggningen finns Serviceavtal med Indoor Energy.
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Ekonomi

Flerarsoversikt

2023 2021 2020 2019
Nettoomsittning (tkr) 749 549 747 504 751303 743 833
Resultat efter fin. Poster (tkr) -60 813 98 528 70281 38251
Soliditet (%) 89% 88 % 86% 86%

Forindring i eget kapital

Insatser Upp- Fri- Fond
Lételse-  villigt yttre Balanserat  Arets
Avgift kapital-  underhéll resultat resultat
tillskott
Belopp vid -
Arets ingang 15145 131 1068 043 1640789 138331  -95 652 98 528

Resultatdisposition enl
Foreningsstimma 2022

Omforing -126 301 126 301
Frivilligt
kapitaltillskott

Reservering till fond 75 000 -75 000
for yttre underhall

Balanseras i ny 98 528 -98 528
Rékning

Arets resultat -60 813

Belopp vid 15145131 1068043 1514488 213331 54 177 -60 813
Arets utgéng

Resultatdisposition
Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 54 177
Arets resultat -60 813
Totalt -6 636

Omforing fran frivilligt kapitaltillskott 116 246
Avsittning till Fond f6r yttre underhall 102 000
Utnyttjande av fond yttre underhall 97 000 1
Balanseras i ny rikning 104 610 \ },x\\
\,
Foreningens resultat och stéllning framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med /?{”!
noter. {/ /|
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RESULTATRAKNING Not
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

(O8]

(9]

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2022-01-01

-2022-12-31

749 549

749 549

478 105
31912

271 603
781 620

-32 071

28 742
-28 742
-60 813

-60 813

5(12)

2021-01-01

-2021-12-31

747 504

747 504

360 340
20 581

295 O9é
676 017
71 487
62 482
35441
27 041
98 528

98 528
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31 2021-12-31
18 798 709 19 070 313
264 0
48 518 34 856
48 782 34 856
1377 594 1370 206
1377 594 1370 206
1426 376 1405 062
20225 085 20 475 375
\/v
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BALANSRAKNING

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15145 131 15145 131
Upplatelseavgift 1 068 043 1 068 043
Fond yttre underhall 213 331 138 331
Summa bundet kapital 16 426 505 16 351 505
Fritt eget kapital
Frivilligt kapitaltillskott 1514488 1 640 789
Balanserat resultat 54177 -95 652
Arets resultat -60 813 98 528 kr
Summa fritt eget kapital 1507 852 1 643 665
Summa eget kapital 17 934 357 17995170
Langfristiga skulder
Léngfristiga skulder till kreditinstitut 8 2220333 2420333
Summa langfristiga skulder 2220333 2420333
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 8 1542 611 777 722
Leverantorsskulder 0 0
Skatteskulder 4038 -415
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 66 357 60 287
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20225 085 20 475 375
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NOT 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriéttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bok{tringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgér 4r vérderingsprinciperna oforindrade i jamforelse med féregéende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intikt.

Skatt
Bostadsrittsforeningens rinteintikter som &r hénforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4%.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas

Anlaggningstillgangar

Byggnad 0,5 %
Stambyte 4,0 %
Fastighetsforbéttringar 10%

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. F ordringar har,

efter individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida
placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall
Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsittning enligt

plan och ianspriktagande for genomférda atgérder sker genom Overforing mellan fritt och bundet

eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatriikning

NOT 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyra lokal

Hyra P-platser

Hyra P-platser ej boende i Famnen 3
El P-platser med eluttag

Solel

Summa Intikter

NOT 3 Drift och fastighetskostnader

Drift

Stddmaterial

Markytor, tradgard

El

Fjarrvarme
Driftskostnader bergvirme
Vatten och Avlopp
Sophidmtning
Fastighetstorsdkring
Tomtréattsavgild

Kabel TV

Serviceavtal Telia Fiber
Jouravtal fastighetsskotsel
Fastighetsskatt

Underhall
Gemensamma utrymmen
Hyreslokal
Klottersanering

Inst. golvflékt i kéllaren
Malning fonster

Summa drifts- och fastighetskostnader

NOT 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Milerséttning

Porto

Bankkostnader
Kontorsmaterial
Fastighetsforvaltning
Medlemsavgift Bostadsritterna
Summa

9(12)
2022 2021
648 228kr 657 145kr
44 000kr 48 000kr
24 000kr 24 900kr
7 200kr 7 200kr
4 634kr 2 325kr
21 487kr 7 934kr
749 549 747 504
2022 2021
398kr 597kr
6 510kr 6 329kr
73 957kr 70 336kr
102 930kr 62 452kr
22 918kr 5 418kr
28 737kr 26 997kr
16 553kr 14 640kr
14 377kr 13 416kr
64 250kr 60 000kr
17 765kr 23 179kr
1 096kr 1 096kr
3 409kr 3 144kr
28 500kr 27 151kr
381 400 314 756
2974 29 679
- 248
- 15433
37 800 -
55931 -
96 705 45 360
478 105 360 116
13 750kr 6 250kr
0 224kr
0 0
1920 1 862
935 899
10 837 7 150
4 470kr 4 420kr \
31912 20 581 <L R
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NOT 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden:
Vid érets borjan

-Byggnad

-Stambyte

-Fastighetsforbittringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

NOT 6 Ovriga fordringar

Fordringar
Avrikning skatter och avgifter

NOT 7 Kassa och bank
Handelsbanken

Marginalen bank

Summa

NOT 8 Skulder till kreditinstitut

Handelsbanken Konvertering  Rinta
/Slutbetalning

Lén 1 2023-12-01 1,28

Lén 2 2024-12-01 4,35

Summa

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristiga skulder
Summa

Klassificering skulder till kreditinstitut

Skuldbelopp
2022-12-31

1542 611
677722
2220333

1542 611
677722
2220333

Ett av féreningens lan har forfallodag inom 12
ménader efter balansdagen. Detta 1an redovisas
dérfor som kortfristig del av langfristiga skulder
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2022 2021
17 861 444 17 861 444
3744 172 3744 172
498 946 498 946
22 104 562 22 104 562
3 034 249kr 2739153
271 603 295 096
3305 853 3 034 249
18 798 709 19 070 313
9620 346 9240 346
264 0
815112 kr
562 482 kr
1 377 594 kr
Amortering Skuldbelopp
2021-12-31
100 000 1642611
100 000 777 722
2420333
777 722
1642611
2420 333
KT

Styrelsen har for avsikt att forlanga lénen med tva ar i taget tills vidare.
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NOT 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

9 000 000
Inga
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Underskrifter

Brf Famnen 3 styrelse i mars 2023

Bromma 2023-03- .8
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[Savid Henriksson
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Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Famnen 3, org. nr 769621-1692.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Famnen 3 fér &r 2022. Enligt
var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing(ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ocksa fér den interna kontroll som beddms
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga fel, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, om s3 ar tillimpligt
om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet
om fortsatt drift.

'3

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga fel, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen. Som
del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen.

Dessutom identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, oavsett
om dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll




Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vdsentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten. Vi m3ste informera
styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Famnen 3 for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust. Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar foérlusten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2021.
Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Famnen 3, org. nr 769621-1692.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt. Styrelsen
ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter.



Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen eller p& ndgot annat satt
handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna. Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om férslaget dr forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 28 mars 2023

Joakim Isheden
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